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Prot. N.   5303                                                                                     lì, 16.2.2006
BANDO DI PROJECT FINANCING

Bando per l’affidamento della progettazione esecutiva e della realizzazione dell’intervento di ristrutturazione e recupero funzionale dell’edificio già destinato a scuola materna comunale di Via Cagliari per la nuova destinazione di Centro per Comunità Socio Riabilitativa in favore di persone adulte in situazione di handicap grave, prive di adeguata assistenza sanitaria, la manutenzione ordinaria e straordinaria e la gestione economica e funzionale del predetto centro.
I. Amministrazione aggiudicatrice (o Concedente)

Comune di Canosa di Puglia, Piazza Martiri 23 Maggio, n.15 - CA.P.70053 Canosa di Puglia.

II Descrizione dell’oggetto della concessione
La progettazione esecutiva, la realizzazione dell’intervento di ristrutturazione e recupero funzionale dell’edificio già destinato a scuola materna comunale di via Cagliari per la nuova destinazione di Centro per Comunità Socio Riabilitativa in favore di persone adulte in situazione di handicap grave, prive di adeguata assistenza sanitaria, la manutenzione ordinaria e straordinaria e la gestione economica e funzionale del predetto centro.

III. Procedura di gara

A norma dell’art.37 quater Legge n. 109/94 e s.m.i. , l’affidamento in concessione della progettazione e della realizzazione dei lavori e della gestione delle opere avverrà: 

a) Prima fase: mediante licitazione privata, ai sensi dell’art.21, comma 2,lett.b) Legge cit., e art. 91 D.P.R. 554/1999 , sulla base del progetto definitivo presentato dal Soggetto Promotore;
b) Seconda fase: mediante procedura negoziata da svolgersi tra il Soggetto Promotore ed i due/il soggetti/o presentatori/e delle due/ della migliori/e offerte/a nella licitazione privata di cui alla Prima fase della procedura.

L’Amministrazione si riserva la facoltà di individuare il soggetto che parteciperà alla procedura negoziata anche in presenza di una sola offerta valida; in tal caso la procedura negoziata si svolgerà tra il promotore e tale soggetto.

L’Amministrazione si riserva altresì la facoltà di avvalersi della clausola di cui all’art.10 – comma 1 ter – della legge n.109/94 e s.m.i.

Qualora non siano presentate domande di partecipazione ovvero offerte valide, si farà luogo alla stipulazione della concessione con il soggetto promotore.

IV. Luogo di esecuzione

Comune di Canosa di Puglia.

V. Importo totale dell’investimento:  Euro 1.098.719,96, I.V.A esclusa

di cui

 Importo dei lavori oggetto della concessione: Euro 882.517,20 I.V.A esclusa, comprensivi del costo per la sicurezza pari ad Euro 38.003,13 al netto dell’I.V.A.
VI. Lavorazioni di cui si compone l’intervento 





	LAVORAZIONE
	         CATEGORIA

	IMPORTO

	CLASSIFICA

	1. Edifici civili e industriali
	OG1
	Prevalente
	 Euro 882.517,20
	III ( fino a Euro 1.032.913,00


Per l’esecuzione dei lavori è comunque richiesta l’abilitazione di cui alla L. n.46/1990.

VII. Corrispettivo per il concessionario
Esso consisterà nella gestione economico funzionale del Centro e nella relativa riscossione delle tariffe. E’ altresì previsto a carico dell’Ente concedente un contributo in conto capitale, una tantum, per un importo totale massimo di euro 406.000,00, pari al contributo concesso dal Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali, soggetto ad eventuale ribasso in sede di offerta. E’ previsto il versamento del suddetto contributo, o comunque quello diverso o inferiore risultante in sede di offerta, in tre tranche e comunque sempre dopo il materiale accredito delle somme da parte del medesimo Ministero: Euro 81.200,00, ad avvenuta contabilizzazione del 10% dei lavori, Euro 203.00,00a ad avvenuta contabilizzazione del 35% dei lavori ed Euro 121.800,00 ad avvenuta definizione del collaudo dell’opera e previa verifica da parte dei competenti Ufficio del Ministero del lavoro e delle Politiche Sociali.

VIII. Documentazione di gara e modalità per la sua visione ed estrazione di copia
L’offerta dei concorrenti dovrà tenere conto di quanto previsto nella determinazione del Dirigente del Settore LL.PP. e Manutenzione n.3 del 9.1.2006, nel presente bando di gara, nella lettera di invito e nei documenti allegati alla proposta del Promotore approvata dall’Amministrazione Comunale – fatta eccezione per il piano economico finanziario del promotore che non verrà messo a disposizione dei soggetti che intendano partecipare alla licitazione privata, neppure in sede di presentazione dell’offerta – e che, a tutti gli effetti, costituiscono complemento ed integrazione del bando di gara e della lettera di invito:

1. Relazione descrittiva

2. Relazione geologica, geotecnica, idrologica e idraulica

3. relazioni tecniche e specialistiche – impianti – sicurezza – emergenza

4. calcoli preliminari delle strutture e degli impianti

5. computo metrico estimativo e quadro economico

6. disciplinare descrittivo e prestazionale

7. tav.1 - planimetrie di inquadramento urbanistico, catastale, rilievo plano-altimetrico

8. tav.2 – planimetria generale, profili, sistemazioni esterne

9. tav.3.1 – planimetria livello 1, piano seminterrato, riabilitazione

10. tav.3.2 – planimetria livello 2, piano rialzato, residenza

11. tav.3.3.- planimetria livello 3, coperture e sistemazioni esterne

12. tav.4 – sezioni

13. tav.5 – prospetti

14. tav.6 – planimetrie, strutture, piastra fondazione, impalcato

15. tav.7 – impianti, tracciati esterni, localizzazione centrali apparati

16. contratto per l’affidamento della gestione della comunità socio-riabilitativa per portatori di handicap

17. studio di fattibilità

18. bozza di convenzione

19. disciplinare descrittivo e prestazionale del servizio






20. Elementi desunti dalla proposta e dal Piano economico finanziario:

a) Tempi di esecuzione:

· progetto esecutivo ( decorrenti dalla comunicazione di aggiudicazione ) 30 gg

· realizzazione opere 300 gg

b) durata della concessione proposta dal promotore: anni 30;

c) TIR con finanziamento Ministero 14,97%;
d) VAN di progetto con finanziamento Ministero  € 1.173.776,09 

Tali documenti sono visionabili presso il Settore Lavori Pubblici e Manutenzione con possibilità di estrarne copia presso copisterie esterne a spese della ditta interessata. 
IX. Durata della concessione e termini di esecuzione dei lavori
Durata della concessione

· La durata della concessione sarà indicata dal concorrente sulla base delle proprie valutazioni tecnico-economiche,costituendo elemento di valutazione dell’offerta, ma non potrà essere comunque superiore ad anni 30 ( trenta), con decorrenza dalla data di sottoscrizione della convenzione di concessione. 

Termini di esecuzione delle opere

· I lavori devono essere realizzati in 300 ( trecento ) giorni o comunque entro il tempo minore offerto in sede di gara
· Il progetto esecutivo dovrà essere redatto massimo entro 30 ( trenta ) giorni dalla comunicazione di avvenuta aggiudicazione.

X. Criterio di aggiudicazione
Criteri di selezione nella licitazione privata per l’ammissione alla procedura negoziata 

Offerta economicamente più vantaggiosa di cui all’art.21, comma 2, lett. b) della L. n.109/1994 e s.m.i., prendendo in considerazione i seguenti elementi:

1) DURATA DELLA CONCESSIONE, con un massimo di 10 ( dieci) punti, in modo proporzionalmente inverso alla durata della concessione proposta;

2) TEMPO DI ESECUZIONE DELLE OPERE, con un massimo di 10 ( dieci ) punti; la valutazione sarà effettuata attribuendo preferenza per termini abbreviati di esecuzione dei lavori rispetto a quelli massimi indicati ( 300 giorni );

3) VALORE TECNICO ED ESTETICO DELLE SOLUZIONI PROGETTUALI PROPOSTE IN VARIANTE AL PROGETTO POSTO A BASE DI GARA, con un massimo di 10 ( dieci) punti da attribuirsi sulla base dei seguenti sotto-criteri e del relativo peso specifico: 

a) qualità dei materiali, anche in funzione della riduzione dei costi di manutenzione, con un massimo di 6 (sei) punti;
b) soluzioni tecnico costruttive, con un massimo di 3 (tre) punti;
c) specifiche qualitative d’esecuzione, con un massimo di 1 (uno ) punti; 






4) Modalità di gestione, LIVELLO E CRITERI DI AGGIORNAMENTO DI TARIFFE DA PRATICARE ALL’UTENZA, con un massimo di 20 (venti) punti, tenuto conto dei seguenti sotto - criteri e del relativo peso specifico :

a) tipo e livello di servizio offerto all’utenza, con un massimo di 10 (dieci) punti;

b) possibilità di prestazioni aggiuntive, con un massimo di 5 (cinque) punti;

c) possibilità di futuri ampliamenti e potenziamenti non escluso l’incremento di utenza servita, con un massimo di 5 (cinque) punti;

5) PREZZO (Ribasso percentuale  sul contributo in conto capitale a carico dell’Amministrazione comunale), con un massimo di 10 (dieci) punti L’importo massimo del contributo complessivo è pari ad Euro 406.000,00.

6)  QUALITa’ E QUANTITA’ DI SERVIZI SIMILARI GIà ESPLETATI NELL’AMBITO ASSISTENZIALE O ANCORA IN ATTO, nonché POSSESSO DI CERTIFICAZIONE iso con un massimo di 40 (quaranta) punti.
Il calcolo dell’offerta economicamente più vantaggiosa sarà effettuata con il metodo aggregativo-compensatore di cui all’Allegato B al D.P.R. n. 554/1999.

Le offerte, dovendo risultare sostenibili dal punto di vista economico e finanziario, dovranno essere corredate, a pena di esclusione, da un piano economico-finanziario asseverato da un istituto di credito.  

I punteggi saranno attribuiti da un’apposita Commissione nominata, ai sensi dell’art. 21 della legge 109/94  e dell’art. 92 del DPR 554/99, dopo la scadenza del termine fissato per la presentazione delle offerte.

XI. Procedura negoziata
Si procederà all’aggiudicazione mediante una procedura negoziata da svolgersi tra il Promotore e i soggetti presentatori delle due migliori offerte nella licitazione privata, a condizione che la commissione di gara all’uopo nominata abbia valutato tali offerte come migliorative rispetto alla proposta a base di gara. Nel caso in cui alla gara abbia partecipato un unico soggetto, o comunque soltanto un concorrente abbia presentato un’offerta migliorativa, la procedura negoziata si svolgerà tra questo ed il Promotore.

Nel caso in cui la gara vada deserta, ovvero non risultino offerte ritenute ammissibili dalla commissione giudicatrice, la concessione sarà aggiudicata al Soggetto Promotore, alle condizioni previste dalla proposta a base di gara.

Esperita la licitazione e ricorrendone le condizioni, l’Amministrazione – entro 15 (quindici) giorni dalla conclusione dei lavori della Commissione selezionatrice – comunica al soggetto Promotore ed ai soggetti presentatori delle due migliori offerte (o all’eventuale unico soggetto partecipante, presentatore di offerta ritenuta migliorativa dalla commissione) il termine iniziale della procedura negoziata, che si concluderà entro i successivi 30 (trenta) giorni. 

Nella procedura negoziata i concorrenti dovranno migliorare o quantomeno tenere ferma la migliore delle offerte formulate nel corso della licitazione privata relativamente agli elementi quantitativi (nn. 1, 2 e 5). Per quanto riguarda gli elementi qualitativi (nn. 3, 4 e 6), i concorrenti potranno presentare ulteriori proposte con le modalità che saranno precisate e comunicate loro prima dell’inizio della procedura.

Nella procedura negoziata, il Promotore potrà adeguare la propria proposta a quella giudicata più conveniente dall’Amministrazione Comunale. In questo caso, il Promotore risulterà aggiudicatario della concessione.






Nella procedura negoziata, l’Amministrazione si riserva la facoltà di ammettere anche più rilanci, in relazione agli elementi ed in presenza dei presupposti che saranno individuati e comunicati prima dell’inizio della procedura negoziata. 

Nel caso in cui nella procedura negoziata di cui sopra risulti aggiudicatario un soggetto diverso dal Promotore, entro 60 giorni dall’aggiudicazione definitiva quest’ultimo avrà diritto al pagamento, ex art. 37-quater, comma 4 L. n. 109/1994 e ss. mm.ii. dell’importo di Euro 23.333,33 oltre IVA al 20% per un totale di Euro 28.000,00 (ventottomila/00) a titolo di rimborso per le spese sostenute dal Promotore nella predisposizione della proposta.

XII. Società di progetto 

L’aggiudicatario è obbligato a costituire, entro 6 mesi dalla sottoscrizione del contratto di concessione, una società di progetto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 37-quinquies Legge n.109/1994, in forma di società per azioni o a responsabilità limitata, anche consortile, con capitale sociale minimo di Euro 100.000,00 (centomila/00).
XIII. Requisiti di partecipazione
Se il concorrente è un’impresa singola:

IPOTESI A

1. Qualora il concorrente intenda eseguire i lavori con la propria organizzazione d’impresa, la richiesta di invito dovrà essere corredata, pena l’esclusione, da una dichiarazione che attesti il possesso dell’attestazione di qualificazione di Società di attestazione (SOA) di cui al D.P.R. n. 34/2000 regolarmente autorizzata, rilasciata per categorie e classifiche adeguate all’importo totale dei lavori da appaltare, come appresso riportate. Tale dichiarazione dovrà altresì riportare l’indicazione delle categorie e classifiche possedute. L’impresa dovrà inoltre possedere i requisiti di qualità come richiesti dalla tabella B del D.P.R. 34/2000.
	LAVORAZIONE
	         CATEGORIA


	IMPORTO


	CLASSIFICA

	1. Edifici civili e industriali
	OG1
	Prevalente
	 Euro 882.517,20
	III ( fino a Euro 1.032.913,00


2. Dovrà essere altresì prodotta una dichiarazione con la quale si attesti che il concorrente è in possesso, ai sensi dell’art. 98 D.P.R. n. 554/1999, dei seguenti requisiti economico-finanziari e tecnico-organizzativi:

a) fatturato medio relativo alle attività svolte negli ultimi cinque anni antecedenti alla pubblicazione del bando non inferiore ad Euro 109.872,00;

b) capitale sociale non inferiore ad Euro 54.936,00;

c) svolgimento negli ultimi 5 anni di servizi affini a quello previsto dall’intervento per un importo medio non inferiore ad Euro 54.936,00;
d) svolgimento negli ultimi 5 anni di almeno un servizio affine a quello previsto dall’intervento, per un importo medio pari ad Euro 21.974,40.






IPOTESI B

Fermo quanto richiesto al punto XIII.1 - IPOTESI A,  in alternativa ai requisiti previsti dalle lettere c) e d) del presente punto XIII.2 – IPOTESI A, il concessionario deve possedere i requisiti previsti dalle lettere a) e b) del presente punto XIII.2 – IPOTESI A in misura almeno doppia.

IPOTESI C

Se il concessionario non esegue direttamente i lavori oggetto della concessione, deve essere in possesso esclusivamente dei requisiti di cui alle lettere a), b), c) e d) di cui al presente punto XIII.2 – IPOTESI A.

Qualora il concorrente sia costituito da un raggruppamento temporaneo di soggetti o da un consorzio:

a) i requisiti previsti dalle lettere a) e b) del presente punto XIII.2 – IPOTESI A, devono essere posseduti dalla capogruppo, da tutte le mandanti o consorziate nella misura prevista dall’art. 95 del D.P.R. n. 554/1999;

b) i requisiti previsti dalle lettere c) e d) del presente punto XIII.2 – IPOTESI A, devono essere posseduti esclusivamente dall’impresa o dalle imprese che assumono la gestione di servizi. 

c) i requisiti previsti al punto XIII.1 – IPOTESI A, devono essere posseduti esclusivamente dall’impresa o dalle imprese che assumono i lavori. 

Le imprese che non possiedono la qualificazione per prestazione di progettazione e costruzione, possono partecipare in associazione temporanea con i soggetti di cui all’art. 17, comma 1, lettere d), e) ed f) della legge 109/94.

XIII. Domanda di partecipazione.

      I concorrenti, per partecipare alla gara, dovranno far pervenire presso la sede comunale, a mezzo raccomandata postale o mediante agenzia di recapito autorizzata o anche a mano, entro e non oltre le ore 13.00 del giorno 21.3.2006, pena l’esclusione dalla gara, un piego sigillato con ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura. Restano comunque salve le disposizioni di cui all’art. 79 co.1 del D.P.R. 554/99.

 Tale busta chiusa dovrà riportare oltre all’indirizzo di questo Comune, il nominativo o la ragione sociale della ditta mittente e la seguente dicitura: “ISTANZA DI PARTECIPAZIONE PER PROJECT FINANCING DELL’EDIFICIO DI VIA CAGLIARI”
NEL SUDDETTO PIEGO VANNO INSERITI, A PENA DI ESCLUSIONE:

1. ISTANZA/E di partecipazione conforme all’allegato A al presente bando, comprendente dichiarazioni relative all' inesistenza delle cause di esclusione di cui all' art 75 del Regolamento, nonché  alla sussistenza delle condizioni per la partecipazione alla gara, compresa quella prevista dall’art. 17 Legge n° 68/1999.
 Nel caso di costituende A.T.I. di cui all'art. 10, comma 1, lett. d), legge 109/1994 e s.m.i., di consorzi di cui all'art. 10, comma 1, lett. c) ed e), legge cit., di G.E.I.E. di cui all'art. 10,comma 1, lett. e-bis), legge cit., le suddette dichiarazioni devono essere prodotte e sottoscritte da ciascun partecipante.

2. DICHIARAZIONE/I  relativa/e ai requisiti speciali di cui ai punti XIII 1. e XIII.2., utilizzando l’allegato B, con elencazione analitica dei medesimi e indicazione sulle modalità di esecuzione (se diretta o no). In caso di esecuzione mediante affidamento a terzi va indicata la percentuale del medesimo. In particolare per i 





requisiti di gestione dovranno essere dettagliatamente elencati i servizi effettuati, riportando l’indicazione del committente, del periodo di svolgimento e dei relativi importi.

ALTRE INFORMAZIONI:

- Sui requisiti generali di cui agli allegati A e B verranno effettuati controlli d’ufficio;

- Nella lettera d’invito saranno indicati i documenti da presentare a comprova della sussistenza dei requisiti dichiarati;

- le lettere d’invito saranno spedite entro 60 giorni successivi alla data di pubblicazione del bando sulla G.U.R.I.;

- le garanzie richieste saranno le seguenti:
1. Cauzione provvisoria pari al 2% dell’importo dei lavori a garanzia degli impegni contrattuali da parte dei partecipanti alla gara, da produrre al momento della presentazione dell’offerta, ai sensi dell’art. 30 comma 1 della legge 109/94.
2. Cauzione aggiuntiva ai sensi dell’art. 37 bis, comma 1 quinto periodo e 37 quater commi 3 e 4 L. 109/94 e s.m.i.,  da produrre al momento della presentazione dell’offerta e pari alle spese sostenute dal promotore ed evidenziate nel bando di gara, nel limite del 2,5% dell’importo dell’investimento desumibile nel piano economico finanziario.  

3. Cauzione definitiva pari al 10% dell’importo dei lavori che dovrà essere prestata dal concessionario prima della stipula del contratto di concessione. Detta cauzione che sostituisce quella provvisoria, deve permanere fino alla data del certificato di collaudo provvisorio o del certificato di regolare esecuzione dei lavori o comunque decorsi dodici mesi dalla data di ultimazione dei lavori risultante dal relativo certificato.
4. Polizza assicurativa del progettista. Detta polizza copre le responsabilità del progettista esterno per i rischi derivanti da errori od omissioni nella redazione del progetto esecutivo che possano determinare a carico del concedente nuove spese di progettazione o maggiori costi per un massimale pari al 10%  dell’importo dei lavori progettati;

5. L’appaltatore è obbligato, ai sensi dell’articolo 30, comma 3, della legge n. 109 del 1994, e dell’articolo 103, del regolamento generale, a produrre una polizza assicurativa che tenga indenne la Stazione appaltante da tutti i rischi di esecuzione e che preveda anche una garanzia di responsabilità civile per danni causati a terzi nell’esecuzione dei lavori.
La garanzia assicurativa contro tutti i rischi di esecuzione da qualsiasi causa determinati deve coprire tutti i danni subiti dalla Stazione appaltante a causa del danneggiamento o della distruzione totale o parziale di impianti e opere, anche preesistenti, salvo quelli derivanti da errori di progettazione, insufficiente progettazione, azioni di terzi o cause di forza maggiore; tale polizza deve essere stipulata nella forma «Contractors All Risks» (C.A.R.) e deve: 

a) prevedere una somma assicurata non inferiore a: euro 1.082.517,20, di cui: 
partita 1) per le opere oggetto del contratto: euro 882.517,20;
partita 2) per le opere preesistenti: euro 100.000,00;
partita 3) per demolizioni e sgomberi: euro 100.000,00; 

La garanzia assicurativa di responsabilità civile per danni causati a terzi (R.C.T.) deve essere stipulata per una somma assicurata (massimale/sinistro) non inferiore ad euro 1.000.000,00.
Polizza assicurativa a beneficio dell’amministrazione e dei terzi per l’intera durata della concessione a copertura del rischio di responsabilità civile in ordine allo svolgimento delle attività da parte dell’aggiudicatario e a garanzia del corretto adempimento di tutti gli obblighi gestionali comunque non inferiore a Euro 1.000.000,00, prima della stipulazione del contratto





Responsabile del procedimento è l’ing. Sabino Germinario, Tel. 0883/610227 Fax 0883/661005.
 Per informazioni amministrative e per il ritiro del presente bando con gli allegati, rivolgersi all‘ Ufficio Appalti e Contratti  sito in P.zza Martiri 23 Maggio n.15- Canosa di Puglia (BA).

Informazione:

I dati raccolti saranno trattati, ai sensi dell’art.13 del D.Lgs. n.196/2003, esclusivamente nell’ambito della presente gara.

                                               IL DIRIGENTE SETTORE SEGRETERIA ED AA.GG.

                                                                           -  Dr. Saverio Petroni - 
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